UCHWALA NR XXXIV/383/2022
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 23 czerwca 2022 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 285, 286, 287/9 OBREB KOSOWO

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U z 2022 poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559) w zwiazku z uchwatg XXV1/295/2021 Rady Gminy Przodkowo z dnia
30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla
dziatek nr 285, 286, 287/9 obreb Kosowo,

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

§1.

1.Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503) stwierdza si¢, ze Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 285, 2861287/9 obregb Kosowo nie narusza ustalen ,,Zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo" uchwalonego uchwata Rady
Gminy Przodkowo Nr XXII1/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 285, 286, 287/9 obregb
Kosowo, zwany dalej ,,planem”.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,80 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) zalagcznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, obejmujacym obszar objety planem i jego otoczenie;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 285, 286, 287/9 obreb Kosowo;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacym infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 285, 286, 287/9 obreb Kosowo;

4) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania dla dziatek nr
285, 286, 287/9 obreb Kosowo.

2. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) PE — tereny powierzchniowej eksplantacji surowcow — kruszywa naturalnego;
5) teren udokumentowanego ztoza kopalin ,,Kosowo II”.

3. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poprowadzona jest wzdtuz granic ewidencyjnych dzialek.
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§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw gérniczych,
obszaré6w gorniczych, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4. Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie
1) dach:

a) dwuspadowy symetryczny: dach o dwoch symetrycznych potaciach, ktorego gtéwne polacie maja ten
sam kat nachylenia wzgledem plaszczyzny pionowej budynku, potozonej pod potacia dachu ita sama
dlugo$¢ a kalenica jest usytuowana w osi budynku; w dachu dopuszcza si¢ lukarny, wystawki, okna
polaciowe, itp.; przy ztozonej bryle dopuszcza si¢ niesymetryczne przenikanie si¢ dachow;

b) ptaski: dach o kacie nachylenia do 12°;

2) instalacje odnawialnych zrdédet energii: instalacje w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesylowe 1idystrybucyjne, zwigzane znimi obiekty
$wiadczace niezbedne ustugi w zakresie energetyki, dostarczania ciepla, wody, gazu, usuwania Sciekdéw
i odpadéw, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, telekomunikacji, teletechniki, melioracji i tym
podobne;

4) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) kalenica gtéwna: najdtuzsza pozioma krawedz dachu nad bryta gtéwna budynku

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie oznaczone na rysunku planu, oznaczajaca maksymalne
usytuowanie plaszczyzny $ciany zewnetrznej budynkéw i obiektdow pomocniczych; linie ta nie dotycza:
altan, szklarni oraz takich elementow budynku jak: loggie, balkony, wykusze, ryzality, tarasy, schody
zewngtrznych, podjazdéw, ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy onie wigcej niz 1,50 m (z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych), czesci budynku usytuowanych catkowicie pod ziemia;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
(budowlanych);

8) powierzchnia zabudowy: powierzchnia zajeta przez wszystkie budynki iobiekty pomocnicze (z
wylaczeniem szklarni i altan) na dzialce budowlanej objetej inwestycja, wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu z wyltaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz;

c) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.;

9) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do ustaw;

10) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktoérego przeznaczenie zostalo okreslone w karcie terenu niniejszej uchwaly,
przeznaczony takze pod dojazdy, zielen, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne
obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

11) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
(wedhug definicji podanej w pkt 8) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

12) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: w rozumieniu przepisOw budowlanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;
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13) inne pojgcia iokre$lenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Ustalenia planu
1. Przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow

1) Przeznaczenia terenéw: PE - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow — kruszywa naturalnego
(powierzchnia ok. 0,80 ha);

a) eksploatacja kruszywa metoda odkrywkowa w jednym pictrze eksploatacyjnym, bez stosowania
materiatow wybuchowych;

b) dopuszcza si¢ obiekty zaplecza socjalnego, dojazdy, miejsca postojowe, place sktadowe;
¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
2) wymagania zapewniajgce integracj¢ wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego:

a) w celu ochrony terenéw przyleglych przed skutkami eksploatacji kruszywa, od przyleglych lasow
potoznych poza obszarem objetym planem, wprowadzi¢ filary ochronne o szeroko$ci minimum 2,5 m,
w ktorych nalezy zachowag istniejgce drzewa;

b) podczas eksploatacji wyrobisk utrzymywa¢ odpowiedni dla warunkéw naturalnych terenu kat
nachylenia skarp w celu zachowania ich statecznosci i ograniczenia proceséw erozyjnych, zabezpieczy¢
teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, monitorowaé stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji,
likwidowa¢ zauwazone osuwiska i wymycia;

c) wierzchniag warstwe nadktadu wraz zroslinnoscia wykorzysta¢ do uformowania watu ziemnego od
strony przylegtych do obszaru objetego planem lasow;

d) miejsce isposob przechowywania paliw i smarow oraz dokonywania biezacych napraw i konserwacji
sprzetu oraz uzupelniania paliwa powinno by¢ zabezpieczone przed mozliwoscia zanieczyszczenia
gruntu i wod gruntowych ropopochodnymi;

e) zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych stan srodowiska;

f) wyrobisko zabezpieczy¢ przed mozliwoscia niekontrolowanego skladowania odpadow, wylewania
nieczystos$ci oraz wtargnigciem zwierzat;

g) nadklad skladowa¢ na obrzezach eksploatacji w granicach terenu gorniczego oraz przed frontem
eksploatacyjnym; zaleca si¢ wykorzystanie mas ziemnych do rekultywacji wyrobiska;

h) zasady postepowania z masami ziemnych:

-masy ziemne iskalne, ktore beda przemieszczane w granicach obszaru goérniczego w zwiazku
z prowadzeniem eksploatacji, nie beda stanowi¢ odpadow i nie stang si¢ w jej wyniku zanieczyszczone
obcymi, niebezpiecznymi substancjami,

- naktad gromadzi¢ w postaci watow ziemnych o wysokosci 2-3 m wzdhuz granic eksploatacji ztoza,
w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewzigcia na klimat akustyczny,

- w celu zmniejszenia emisji pytow z wykopow podczas prac ziemnych , szczeg6élnie w okresie letnim
przy panujacej suszy, planowac roboty eksploatacyjne z uwzglednieniem kierunkéw wiatrow, a takze
w miar¢ postepu eksploatacji skarpy stale obsadzi¢ roslinnoscia; przy wywozeniu z kopalni wydobytej
kopaliny, zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym
stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony, obudowy, itp.),

-trudno zbywalne frakcje kopaliny (np. piasek zodsiewki) po okresowym skladowaniu na
sktadowiskach, moga zosta¢ wykorzystane do rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

3) prowadzenie rekultywacji:

a) po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzi¢ rekultywacje z przeznaczeniem terenu na cele rolnicze —
z wykluczeniem lokalizacji budynkéw, lesne — z wykluczeniem lokalizacji budynkéw lub sportu
i rekreacji — z dopuszczeniem lokalizacji budynkow,

b) do rekultywacji wykorzysta¢ masy nadktadowe, ziemne i skalne, ktoére nie zostang wywiezione z terenu.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;
2) zgodnie z ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady zagospodarowania terenow dla zachowania roéwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow
zycia i zdrowia ludzi:

a) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

b) dla prowadzone]j dziatalnosci ustala si¢ wymog spetlienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

c) przy realizacji inwestycji nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wplyw na srodowisko;

d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong; ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych
zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych
roslin, zwierzat oraz grzybow;

e) zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych iroztopowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna,
przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich splywem na tereny sgsiednie;

fyw celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejs¢
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otworéw o §rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmurdéwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach
nie wickszych niz 5m, lub prze§witow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmurowka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

g) dla ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne
z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem
grup drzew ikrzewow; ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnej w oparciu o rosngce na
przedmiotowym terenie drzewa;

h) ewentualng, planowang wycinkg drzew przeprowadzaé w okresie poza wegetacyjnym (kwiecien —
pazdziernik), w okresie poza legowym ptakow (marzec — sierpien) i poza okresem wiosenngj 1 jesiennej
migracji plazoéw (listopad — luty);

1) przeprowadzenie i wykonanie obiektow iurzadzen infrastruktury nalezy realizowaé w sposob

zapewniajacy ochrong walorow $rodowiskowych i krajobrazowych oraz w sposdb zapewniajacy
mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

2) zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami

a) ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
mogltyby spowodowac dostanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

b) do wykonania placow postojowych, dojazdéw imiejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub polprzepuszczalne] zuwzglednieniem przepisow

odrebnych; ustalenie nie dotyczy placow postojowych, dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochodoéw
cigzarowych, dla ktorych nalezy stosowac nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne;

3) zasady ochrony powietrza, wodd, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

a)w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymodg przyjecie do celow grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych i ekologicznych;

b) w zakresie ochrony wod ustala si¢:
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- planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $Srodowiska
gruntowo-wodnego, nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze objetym planem iw
terenach przylegtych;

- prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych poziomoéw wod powierzchniowych
ipodziemnych oraz wpltywa¢ negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegdlnosci
prowadzi¢ do eutrofizacji ciekdéw wodnych;

-wody opadowe 1iroztopowe odprowadzane zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornikow (w tym do gruntu) nalezy oczys$ci¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi; zakaz splywu wod z dziatki budowlanej na przylegle dziatki budowlane
1 tereny;

c)w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla
poszczegblnych funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
e) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
krajobrazu

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow socjalnych i dla budynkow funkcji i rekreacji
po rekultywacji terenu: jak na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dla terenéw eksploatacji surowcow — 0,01, po rekultywacji
terenu — dla funkcji sportu i rekreacji - 0,10;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla funkcji eksploatacji surowcoéw — nie dotyczy, po
rekultywacji terenu - dla funkcji sportu irekreacji: 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: dla terenow eksploatacji surowcow —
minimalna 0,00, maksymalna 0,01, po rekultywacji terenu - dla funkcji sportu i rekreacji: minimalna 0,00,
maksymalna 0,15;

5) wysokos$¢ i forma zabudowy:
a) wysokos¢:
- obiekty socjalne: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5 m,

- budynki dla funkcji sportu i rekreacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 9 m, dopuszcza
si¢ kondygnacj¢ podziemna;

- inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 15m, dla obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
dopuszcza

- si¢ wysokos$¢ dowolna;
b) forma dachow:

- obiekty socjalne: ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych do
45 stopni,

- budynki dla funkcji sportu irekreacji: dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachowych od 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ naczoétki, lukarny i okna potaciowe — na maksimum
30% powierzchni dachu stromego;

c¢) wskazniki miejsc do parkowania samochodéw osobowych (mp) wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i dla rowerdw oraz sposob ich realizacji:

-dla  funkcji  eksploatacji ~ surowcoOw: minimum 2 miejsca  postojowe dla  osob
zatrudnionych oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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-dla funkcji sportu irekreacji: minimum | mp na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, oraz
dodatkowo: minimum 1 mp na 30 0séb zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, minimum 1 miejsce
postojowe na 2000 m2 powierzchni terenu; minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw
osobowych: minimum 2 mp,

- wskazniki miejsc do parkowania dla roweréw: minimum 1 mp na 20 miejsc do parkowania
samochodow, minimum 1,

- realizacja miejsc do parkowania/stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie
dziatek objetych inwestycja: na powierzchni terenu.

5. Sposoby  zagospodarowania terenéow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) w obszarze objetym planem znajduje si¢ ztoze kruszywa naturalnego "KOSOWO II” w kat. C1” , dla
ktorego Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego Decyzja znak DROS-G.7427.15.2020 z dnia 02.06.2020 r.
zatwierdzit ,,Dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza piasku KOSOWO II w kat. C1;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej obszaru glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska” - obowigzuja wymagania w zakresie ochrony
srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;

3) na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntu le§nego na cele nielesne, nie stanowiacego wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni
0,7889 ha, na podstawie zgody Marszalka Wojewodztwa Pomorskiego - decyzja znak WBG-
OGR.404.16.2022.AS z dnia 14.04.2022 1.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia dziatki: dla funkcji eksploatacji surowcow: 5000 m2, dla funkcji rolnych
i lesnych 3000 m2; dla funkcji sportu irekreacji: 3000 m2; ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych dla
obiektow infrastruktury technicznej i dziatek drogowych — dojazdow, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnig
dowolng.

6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: minimum 3000 m2;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastgpuje wjazd na
dziatke 130 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drog - dowolny.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: dostgpnos¢ drogowa: z drogi
publicznej gminnej — ul. Dhugiej, przez dziatki przylegte.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej;

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z beczkowozu, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujec
wody;

2) odprowadzenie Sciekow: $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
stosowac toalety przenosne;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z infrastruktury z sieci elektroenergetycznej na podstawo warunkow przylaczenia okre$lonych przez
zarzadce sieci i/lub z odnawialnych zrdédet energii stanowiacych mikro instalacje z wykorzystaniem
energii stonca i/lub geotermalna;

b) dopuszcza sig:
- budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych,

- lokalizacje stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;
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5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
6) zaopatrzenie w cieplo: z systemow niskoemisyjnych i ekologicznych;

7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
likwidacje istniejacej w tym mozliwosci lokalizacji sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej;

8) odpady: zgodnie z wymogami obowigzujgcymi w gminie Przodkowo.

9. Ustalenia dotyczace wysokos$ci stawki procentowej stanowigcej podstawe” do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 15%.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przodkowo.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/383/2022
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 czerwca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZY.0ZONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 285, 286, 287/9 OBREB KOSOWO.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Przodkowo
rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 285, 286, 287/9 obrgb
Kosowo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wyltozony byt do publicznego w siedzibie Urzgdu

Gminy Przodkowo w dniach od 5 maja 2022 r. do 6 czerwca 2022 r., dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu
25 maja 2022 r. termin sktadania uwag do dnia 20 czerwca 2022 r.

2. W terminach tych do wytozonych dokumentow nie ztozono uwag ani wnioskow.

Przewodniczacy Rady Gminy Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/383/2022
Rady Gminy Przodkowo

7 dnia 23 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 285, 286, 287/9 OBREB KOSOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022 poz.503), art. 7ust.1, pkt.213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 po0z.559) iart. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2021r. poz. 305 ze zm.), Rada Gminy Przodkowo rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 285, 286,
287/9 obreb Kosowo, nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury komunikacyjnej
stanowiacych zadania wtasne gminy.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Przodkowo

Dariusz Toporek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/383/2022
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 285, 286, 287/9 OBREB KOSOWO.

1. Podstawa prawna sporzadzenia planu

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXV1/295/2021 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30
wrzesnia 2021 r.

Plan sporzadza si¢ w celu przeznaczenia dzialek na funkcje powierzchniowej eksploatacji surowcow —
kruszywa naturalnego w celu eksploatacji surowcow ze ztoza piasku ,,Kosowo I1”.

Poniewaz teren w wigkszos$ci stanowi las, wymagane jest sporzadzenie planu i uzyskanie zgody Marszatka
wojewodztwa Pomorskiego na przeznaczenie gruntdow lesnych na cele nielesne.

2. Opis istniejacego zainwestowania i zagospodarowania terenu

Teren objety planem polozony jest w srodkowej czgsci obrebu Kosowo, w obszarze zawartym
pomiedzy ul. Podgoérng i ul. Dhuga oraz drogg wojewddzka nr 224. Teren obejmuje las klasy VI o
pow. 0,7889 ha i teren rolniczy o powierzchni 0,8010 ha, w tym: tereny rézne - 0,0002 ha, rola klasy
VI-0,0119 ha. Grunt rolny wystgpuje w waskich pasach w zachodniej, wschodniej i potudniowej
czesci obszaru objetego planem. Infrastruktura techniczna nie wystgpuje.

Na dzialce przyleglej do terenu od strony poétnocnej prowadzona jest eksploatacja piasku ze ztoza
,»Kosowo II”. Od strony wschodniej i poludniowej do terenu przylga las, od strony zachodniej — teren
rolniczy, podzielony na dziatki.

Na obszarze dziatek 285, 286, 287/9 i na dzialce nr 282 przylegltej od strony péinocnej wystepuje
zloze kruszywa naturalnego ,,Kosowo II”. Dla ztoza zostata wykonana dokumentacja geologiczna:
»Dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego ,,Kosowo II” w kat. C1,
ustalajacy zasoby w nowych granicach i rozliczajacy wydobyte kopaliny” (2020 r.).

Wedlug opracowania ,,Dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego
”KOSOWO II” w kat. C1” na dzien 31 grudnia 2019 r. na terenie catego ztoza zasoby bilansowe
kruszywa naturalnego — piasku wynosza ok. 508 tys. ton, gtgbokos¢ ztoza od 10 m do 23,5 m.
Marszatek Wojewoddztwa Pomorskiego Decyzja znak DROS-G.7427.15.2020 z dnia 02.06.2020 r.
zatwierdzit ,,Dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej ztoza piasku KOSOWO II w kat. C1”.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
gazu, teren nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.

Teren nie jest objety planem miejscowym.

Dziatka nr 282, przylegta do obszaru objetego planem od strony péinocnej objeta jest Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kosowo dotyczy dziatki nr 282 w Kosowie
obreb Kosowo, gm. Przodkowo, uchwalony uchwata nr XXVII/387/2010 Rady Gminy Przodkowo z
dnia 27 maja 2010 r. Caty teren przeznaczony jest na powierzchniowg eksploatacje surowcow —
kruszywa naturalnego.

4. Ustalenia studium

Dla dziatek nr 285, 286, 287/9 obreb Kosowo obowigzuje Zmiana VII Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo, uchwalona uchwata Rady Gminy Przodkowo nr
XXV1/294/2021 z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Teren oznaczony jest symbolem VI.7.PE (pow. Ok. 0,80 ha) o przeznaczaniu: tereny eksploatacji z16z
kruszywa w granicach udokumentowanego zloza. W terenie dopuszcza si¢: dojazdy, infrastrukture
techniczna, przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Teren niewykorzystany na funkcje eksploatacji zt6z wskazuje si¢ do zachowania jako las lub teren
zadrzewiony.
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Po zakonczeniu eksploatacji wskazuje sie rekultywacje terenu w kierunku rolnym, lesnym Iub
inwestycyjnym — na funkcje sportu i rekreacji.

4. Ustalenia planu

W obszarze objetym planem wyznacza si¢: teren powierzchniowe;j eksploatacji surowcow — kruszywa
naturalnego.

Dla terenow ustalono zasady prowadzenia eksploatacji w sposob nie zagrazajacy terenom przylegtym oraz
zasady przeprowadzenia rekultywacji w kierunku rolniczym, le§nym lub sportu i rekreacji.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium.

Przeznaczenie terenu umozliwia eksploatacje ztoza piasku w obrgbie udokumentowanego zloza kruszywa
naturalnego ,,Kosowo I1”.

B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i2)

W terenie dopuszcza sig¢ obiekty zaplecza socjalnego, dla ktorych ustalono wysoko$¢ do 6m. Dla
innych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalono wysokos¢ dowolng.
Obiekty, te majg charakter czasowy i nie beda miaty negatywnego wplywu na krajobraz.

Przy zagospodarowaniu terenu na cele sportu i rekreacji ustalono formy zabudowy nawigzujace do
form zabudowy regionalne;.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych (art. 1. ust. 2 pkt 3)

Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaroéw przyrodniczych objetych ochrong prawna.
Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody zostaly uwzglednione poprzez ustalenie Zasad ochrony
srodowiska, odnoszacych si¢ do ochrony przyrody, powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i
podziemnych, klimatu akustycznego, czystosci powietrza.

Dla obszaru obj¢tego planem maja zastosowanie przepisy art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) — na dziatkach wystepuje las stanowiacy
wlasno$¢ prywatng, grunt rolnych oraz tereny rézne.

Na cele nielesne przeznacza si¢ grunt lesSny o powierzchni 0,7889 ha, na takie przeznaczenie uzyskano
zgode Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego — decyzja znak WBGOGR.404.16.2022.AS z dnia 14.04.2022
r

Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunt rolny klasy R VI o powierzchni 0,0119 ha.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej (art.1
ust.2 pkt. 4)

Obszar planu nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty ani tereny
zabytkowe.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

a) warunkow lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi;

b) zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami;

¢) zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
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elektromagnetycznymi;
d) =zasad zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, odprowadzenia §ciekdw i wod opadowych,
e) zasad rekultywacji terenu.
Zabezpieczenie potrzeb osob niepelnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na
parkingach miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug ustalonych
wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie na tym terenie funkcji zgodnych z wnioskiem
uzytkownika dzialek.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Jak w pkt. 1.5.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia wymagan.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Zgodnie z pismem Zarzadu Wojewoddztwa Pomorskiego Pismo zak.DRRP-G.7637.334.2021 na obszarze
objetym planem nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt
3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bedace zadaniami samorzadu (wptyw dnia
22.11.2021 r.) wojewodztwa.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji nowej infrastruktury
technicznej oraz przebudowy, rozbudowy, likwidacji infrastruktury istniejacej w tym mozliwosci lokalizacji
sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na §rodowisko, W¢jt Gminy Przodkowo wykonal nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu,

- zamie$cit w prasie ogloszenia o przystgpienia do sporzadzenia planu oraz mozliwosci skladania
wnioskow do planu,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w BIP oraz w prasie obwieszczenia o wytozeniu
projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz mozliwos$ci
sktadania wnioskow do planu — do projektu planu nie zostaly ztozone uwagi ani wnioski.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Nie wystepuja uwarunkowania wymagajace uwzglednienia interesu publicznego. Sposob uwzglednienia
interesu prywatnego opisano w pkt.1.5.
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3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Teren obstugiwany jest komunikacjg autobusowa, ktéra przebiega wzdhuz drogi publicznej — wojewddzkiej,
ktora przebiega w odlegtosci ok. 220 od wschodniej granicy od terenu. Jest wigc mozliwos¢ dojazdu do
terenu bez korzystania z transportu indywidualnego.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).
Nie dotyczy obszaru objetego planem.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Przodkowo nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Obszar objety planem potozony jest pomiedzy terenami
zainwestowanymi - jest to obszar o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15

ust.2).

Rada Gminy Przodkowo uchwalita ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Przodkowo za lata 2010-2015” zawierajaca tez Analizg aktualno$ci miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Przodkowo

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwos¢ sporzadzania

nowych planéw miejscowych i zmian plandéw obowiazujacych, ktoérych potrzeba wynika¢ bedzie

miedzy innymi:

- z obowigzujacych przepisow,

- ochrony walorow kulturowych i krajobrazowych,

- ztozonych wnioskow wiascicieli terenéw o zmiang obowiazujacych planéow lub sporzadzenie
planow.

Sporzadzony plan spelnia ustalone kryteria — plan zostal sporzadzony na wniosek wtascicieli terenéw

oraz wymogow obowigzujacych przepisow.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodéw gminy w zwiazku z wykorzystaniem dziatki na cele
eksploatacji surowcow — z tytutu podatku od gruntu.

Przy zagospodarowaniu terenu po zakonczeniu eksploatacji na funkcje sportu i rekreacji wymagane dostepu
do sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej, ktore moga by¢ realizowane przez inwestora.
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